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Ekstrakt

Planen gjelder detaljregulering av 44 tomter for fritidsbebyggelse ved Birtevann i Fyresdal
kommune. Utbygging planlegges for middels saniteer standard, med veger og strgm fram til
hyttene og utslipp av gravann i enkeltanlegg. Planomradet ligger sgrast for Birtevann, nord for

Birtestaylen.

Omradet er avklart som byggeomrade i gjeldende arealdel for Fyresdal.

Innhold

1 BAK GRUNN ...ttt e e e e e s et a e e e e e e e s e s e eessaab b b e seeeseaeseessssasbaaasesaessaseessesssssbsnnnnseaass

2 VARSEL AV PLANARBEIDET ..ottt ettt et e e e et e e e s e et e e e e e e e s s s ssessbaaeeeeeeseseeeanas 4

3 KARTGRUNNLAG ...ttt ettt e e e e e e e e e s e bbb e et e e e e e e e e s e s b bbb e b e s eeseeseessssasbbaanrreeaaeas 5

4 [ N NN (@ 1Y N RO
4.1 GENERELT OM AREALET .ottttttttiiietitiettettttestttesssstesssssssssssssessssssinstseesssssseesssssssss s 5
4.2 HY TTEPLASSERING OG OMPFANG .....cciiiiiiiiieeetteaatssssssaassseesesesssassaassseeteessssssssssssassssnsassseesesssssaassennens 5
4.3 PLANLAGDE VEGAR OG PARKERING ......cctvttttttttttrsnsssasiaeesteeeeeassesssseeseesssssssssmsssnsssniaeeeeeeeeeesseeeeee 5
4.4 [ S T O = SOV 27 o S )7 = = = ST 6
45 VANN, AVLBPSANLEGG, RENOVASION OG STRAUM ..tuuuuiiiiieeiiieeeeeeeeesieeeeeeessssssnsssssnsnneeeseesesssseeeeees 6
4.6 FAREOMRADE ..etttitittieiie ettt ettt e ettt ettt e bbbt e e e s et eeeeaaaaea st ee s e e s b b s e e b bbb b bbbt e e e e aeaeaaaaraaraans
4.7 KONSEKVENSAR AV PLANFRAMLEGGET ....eieeeeeerererrereeeesesssissssssseeesessssesssssssssasseesssssssssssssssssssssseeeees 6

L L = €] N1
LS AT =N == = e TR
B 2 FELLES FDRESEGNER ... ueeiteetteesteesseeseesssssestssseessessssessessessssssaseesseesaessstesseesessessesstesseessessessseesseesoressses
SR SR TN =]V =7 o) =TT
8§84 SPESIALOMRADE — FRILUFTSOMRADE LAND ..eittittiiieeeeeutseeetteeessssssssessssssesssessssssssssssssssssssesssssssssssssssssessees 9
85 SPESIALOMRADE — FRILUFTSOMRADE VATN oiiiiiiiiiiieittttetiiteeeeesssssissssssseesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessses 9
8§ 6 SPESIALOMRADE —BEVARING AV ANLEGG ....ciiieiiiiiieeieteeieiteeeeeessseessssesseseessssssssasssssssseesssesssssssssssssssssesess 9
87 SPESIALOMRADE = PRIVAT VEG . .uuiiiiiiittteieeeiiitteieesistessssssssssssssssssssssssssssissssssesssssssssesssssssssssssseessssssssesssssses 9
8§ 8 SPESIALOMRADE — DRIKKEVASSKJIELDE ... 1tteititeeeeeeiesesassssssiessessssssssssssssssessssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssesssss 9

AT- Plan AS, 3870 Fyresdal




Bebyggelsesplan for Birte 16/1 -3/9 -

1 Bakgrunn

| kommuneplanen sin arealdel for Fyresdal fra 2004, er det lagt ut nye omrade for
hyttebygging i omrada aust for Birtevatn, lengst vest i Fyresdal kommune. Far
utbygging er det krav om godkjend bebyggelsesplan for omrada.

P& gnr. 16 bnr. 1 vart det i 2005 godkjent bebyggelsesplan for Abodokki med 19
tomter. Framlegg til bebyggelsesplan for Birte byggjer vidare pa denne planen og ligg
sar for Abodokki.
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Bilete: Utsnitt av arealdelen [ Blrtedalen Raud sirkel er omradet for bebyggelsesplan Birte.

Malet med planen er a leggje til rette for utbygging av 44 hytter. Det skal planleggast
for middels saniteer standard, med veg og straum fram til hyttene og utslepp av
gravatn fra enkeltanlegg.
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2 Varsel av planarbeidet

Planarbeidet vart varsla naboar og hytteeigarar, Fyresdal kommune og regionale
myndigheiter 23. mars 2007, med frist for innspel sett til 28.04.07. Planarbeidet vart i
tilegg annonsert i VTB og Varden. Ved varselet av planarbeidet vart planomradet
kalla Abodokki, noko som er feil. Planomrédet er Birte som ligg s@r for godkjent
hytteplan for Abodokki.

Det kom inn fglgjande innspel til planarbeidet:

Telemark Fylkeskommune krev at omradet vert undersgkt med omsyn til automatisk
freda kulturminne.

Kommentar: Kulturminnevernet undersgkte omradet 28. og 29. juni 2007, jfr. rapport
datert 02.07.07. Det vart funne 2 kolgroper fra jernalder/ middelalder i planomradet.
Desse er regulert inn i planen som spesialomrade bevaring med totalt 10 meter i
diameter fra senterpunkt pa kolgropa.

Statens veqgvesen tek varslet til vitande.

Kiell Age Iversen peikar pé at vegen til Birte er tilkomstveg for mange hytter.
Vegvedlikehaldet er darleg og han ber om at utbyggar rustar opp vegen slik at den
toler vegbelastninga som stadig aukar i takt med utbygginga av hytter i omradet.

Kommentar: Opprusting og vedlikehald av tilkomstvegen er ein naturleg konsekvens
av auka utbygging ved Birte. Forholdet er likevel ein privatrettsleg sak som ikkje
bergrer innhaldet i planarbeidet for Birte.

Roald Axelsen, eigar av hytte ved Galtetjgnn, ynskjer informasjon om veg/ brgyting,
vatn, straum, oppmaling av tomter, prisar o.l.

Kommentar:

Dette er i fyrste rekkje tilhgve som ikkje bebyggelsesplanen styrer, men som vert ein
del av tilrettelegginga og oppfelging av arbeidet med utbygginga etter at planen er
vedteken.

Fylkesmannen i Telemark fagreset at resultat av kartlegging av viktige naturtyper/
biologisk mangfald for Fyresdal kommune vert lagt til grunn i planarbeidet.

Kommentar:
Det ligg ikkje fare registreringar eller opplysningar i planomradet i have til
naturtypekartlegginga som er gjort for Fyresdal.

AT- Plan AS, 3870 Fyresdal



Bebyggelsesplan for Birte 16/1 -5/9 -

3 Kartgrunnlag

Det ligg fare kart i 1:2000 digitalt til og med Abodokkmyrane. | det aktuelle
planomradet ligg det difor berre raster @K kart i 1:5000 med 5 meter ekvidistanse.

Plankartet er utarbeidd i digital form, pa SOSI-format.

4 Planomtale

4.1 Generelt om arealet

Planomradet ligg som nemnt ved Birtestgylen, sgraust for Birtevatn. Omradet ligg fra
om lag 600 til 650 moh. Omradet er i gjeldandearealdele lagt ut til byggjeomrade for
hytter, med krav om bebyggelsesplan.

Planomradet er delt av tilkomstvegen til Birtestaylen. Omradet pa nedsida av vegen,
ned mot Birtevatn, inneheld relativt flate omrade med mykje myr. Byggjegrense mot
Birtevatn er 50 meter jfr. arealdelen.

Omradet pa oversida av tilkomstvegen er meir stigande og inneheld blandingsskog
med innslag av myr.

Preparert skilgype, som er ein del av lgypenettet som vert tilrettelagt i Birtedalen, gar
giennom planomradet. Denne gar gjennom eit stgrre omrade som er regulert til
friluftsomrade.

Ein har ikkje kjennskap til seerskilde naturkvalitetar, viltinteresser e.l. som ma takast
omsyn til.

4.2 Hytteplassering og omfang

Planomradet er pa om lag 300 daa. Planframlegget legg opp til 44 hyttetomter som er
fordelt gruppevis i omradet. Dette farer til store, opne omrade som framleis vert
liggande som landbruksomrade. Utbygginga far med dette eit lite framtredande preg
samla sett.

Tomtene er plassert med tanke pa & fa ei god plassering i terrenget, samstundes
som dei far vegtilkomst.

Reglar om byggjeskikk fylgjer i stor grad opp fgresegnene i bebyggelsesplan for
Abodokki, slik at byggjeskikk o.l. harmonerar mellom omréda.

Maksimal storleik pa hovudeininga er differensiert ut fra terrenget tomta ligg i:
Tomterekkjer som ligg slik i terrenget at dei kan stenge for bakanforliggjande tomter,
er regulert inn med maks 3 meter gesims og 5 meter mgnehggd. Dei tomtene som
ligg i rekkja bak anna bebyggelse, eller i terreng med ein del hggdeskilnader, er
regulert inn med maks gesims 4,5 meter og mgnehggd pa maks 6,5.

4.3 Planlagde vegar og parkering

Alle tomter er regulert med veg fram til tomtegrense. P& kvar tomt skal det
opparbeidast parkering for to bilar. | tillegg er det regulert inn parkeringsplassar ved
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Birtevegen til tomtene 17, 18, 19 og 20, som mogleg avlastning/ erstatning for
gjesteparkering pa tomtene.

Det er ogsa regulert inn parkeringsplassar for & hindre parkering langs Birtevegen til
andre som brukar omradet: Ein parkeringsplass for 6 bilar ved hovudvegen gjennom
omradet og ein parkeringsplass for 6 bilar i enden av veg til friluftsomrade/ Birtevatn.

4.4 Friluftsomrade, lgyper

Omrada ned mot Birtevatn er regulert som friluftsomrade. Mellom tomtene 3 og 4, og
tomtene 38 og 39 er det regulert inn ein korridor med friluftsomrade for a ta vare pa
utsiktspunkt i terrenget.

Skilgype som gar gjennom planomradet er lagt inn i planen.

4.5 Vann, avlgpsanlegg, renovasjon og straum

Renovasjon skal lgysast i felles renovasjonsomrade for hyttene langs vegen til Birte,
som ligg ved Fylkesvegen.

Det kan leggjast inn vatn i hyttene. | planen er det regulert inn omrade for 7
borebrgnnar som skal vere drikkevasskjelder. Utslepp av gravatn skal skje i form av
enkeltanlegg ved kvar hytte. Det ma liggje fare godkjent utsleppslgyve far
byggjelayve kan gjevast.

Som privetlgysing skal det nyttast typegodkjent biodo.

Leidningsnett V/A og straum skal sa langt det let seg gjere fylgje vegane i omradet.

4.6 Fareomrade

Planomradet inneheld ikkje areal som skal nyttast til utbygging og som kan medfgare
fare for ras, skred eller flaum.

4.7 Konsekvensar av planframlegget

Planframlegget legg opp til eit omfang, og med plasseringar av hyttetomter, som tek
omsyn til landskapet og dei naturgjevne tilhgva i omradet. Utbygginga vil verte
underordna dei store landskapstrekka i omradet og vil framsta lite dominerande for
omradet samla sett.

Med tanke pa omsynet til born og unge, tek utbygginga omsyn til & ha lett tilgang til
friluftsomrade. Dei vassnaere areala er ivareteke gjennom byggjegrensa, samt at
plassering av tomtene har teke omsyn til utsiktspunkt og skilaype gjennom omradet.

Utbygginga medfarer auka trafikk langs tilkomstvegen pa austsida av Birtevatn fra
Klauvas. Hytteutbyggingane langs vegen ligg derimot trekt vekk fra sjglve vegen og
vil pa& den maten merke lite til auka trafikk. Auka utbyggings langs vegen legg derimot
starre utfordringar pa vegvedlikehald, jfr. innkomen merknad om dette. Utbyggjar
ynskjer a falgje opp dette i samband med vidare utbygging og tilrettelegging av
omradet.
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Tilrettelegginga av nye hyttetomter ved Birte vil vere positivt for den vidare satsinga
pa reiseliv og hytteutbygging i Birtedalen.

For AT Plan as
16.07.07

A’fﬁf/ 24)/ / /S/fﬁ/

Gunhild Slyngstad
Arealplanlegger/ jordskiftekandidat
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Faresegner

8§ 1 Generelt

Fogresegnene gjeld for omrade innafor planavgrensing i plankart.

Reguleringsformal § 25:

Byggjeomrade (PBL § 25.1)

Spesialomrade - friluftsomrade land (PBL § 25.6)
Spesialomrade — friluftsomrade vatn (PBL § 25.6)
Spesialomrade — bevaring (PBL § 25.6)
Spesialomrade - privat veg (PBL § 25.6)
Spesialomrade — drikkevasskjelde (PBL § 25.6)

8 2 Felles fgresegner

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7

2.8

Framfaring av straum og V/A-leidningar skal leggjast i jordkabel og sa langt
som rad fylgje vegane i planomradet.

For utbygging av hytter kan ta til, ma vegar fram til tomta, samt tilhgyrande
vasspost i omradet vere etablert.

Det ma liggje fare godkjent utsleppslgyve far utbygging pa kvar einskild tomt
kan igangsetjast.

Ved sgknad om byggjelgyve skal det leggjast fram situasjonsplan som syner
plassering av bygningane saman med parkering/ vegar pa tomta.
Hovudmgneretning pa hytta skal fylgje kotene i terrenget.

Det er ikkje tillate & setje opp gjerde eller flaggstenger innafor planomradet.
Renovasjonsordning for omradet skal fylgje dei til ein kvar tid gjeldande
reglane for kommunen.

Etter at planen er godkjend er det ikkje have til a etablere private avtaler i strid
med planen.

§ 3 Byggjeomrade

3.1

3.2
3.3
3.4

3.5
3.6
3.7
3.8

Maksimal tillatt bruksareal (T-BRA) p& hovudhytte er 120 m?. Bebyggelsen
kan delast i to bygg, med anneks pa inntil 20 m?.

| tillegg kan det tillatast uisolert uthus p& inntil 15 m? .

Bygningane skal plasserast slik at dei saman dannar tunform.
Bygningane skal harmonere med omgjevnadene og tilpassast terrenget i
omradet.

Hyttene skal ha grunnmur og kan ikkje plasserast pa pilarar.

Taket pa hyttene skal tekkjast med torv eller tre.

Alle bygningar skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 30 grader.
Patomtene 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 17, 18, 19, 20, 39, 40, 41 og 42 kan
oppfarast med maks gesimshggde pa 3 meter og mgnehagd pa maks 5
meter.
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3.9 Patomtene 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 43, 44, 45 kan hovudeining oppfagrast med maks
gesimshggde pa 4,5 meter og mgnehggd pa maks 6,5 meter.

3.10 Uthus og anneks kan ha maks gesimshggde pa 3 meter og mgnehggd pa
maks 5 meter.

§ 4 Spesialomrade — friluftsomrade land

4.1  Mindre bygningar og anlegg som fremjar friluftsinteressene kan tillatast.

4.2 | friluftsomradet kan det gravast ned straumkablar og leidningar knytt il
godkjend V/A-anlegg, der det ikkje er naturleg at desse falgjer vegar i
omradet. Graftetraséar skal leggjast sa skansamt som rad i terrenget og
stellast i stand/ saast til etter at gravearbeidet er avslutta.

4.3  Rydding og planering av terrenget i laypetraséar kan gjerast i samrad med
grunneigar.

4.4  Driftsveg til tekniske anlegg kan anleggast i friluftsomradet.

§ 5 Spesialomrade — friluftsomrade vatn

5.1 Iregulert friluftsomrade — vatn kan det tilretteleggast med installasjonar knytt til
bading og friluftsliv.

§ 6 Spesialomrade — bevaring av anlegg

6.1 Omradet inneheld kulturminne (kolgrop) som er automatisk freda etter
kulturminnelova.

6.2 Tiltak som kan skjemme eller gydeleggje kulturminnet med tilhgyrande
sikringssone, er ikkje tillate.

§ 7 Spesialomrade - privat veg

7.1 Regulert breidde pa veg er totalt 7 meter: 3,5 meter kgyrebane + skulder og
grafter.

§ 8 Spesialomrade — drikkevasskjelde

8.1 | omrade regulert til spesialomrade — drikkevasskjelde, kan det etablerast
borebrgnnar for vassforsyning.
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